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I- Les Textes de References :

- Artide 41 de |a Loi n® 2000-06 du 23 Decembre 2000, portant
loi de finances pour 2001.

- Article 209 de la Loi n* 2001-21 du 22 Décembre 2001, portant
loi de Finances pour 2002.

-Décret Exécutif n®03/269 du 07 Aout 2003 fixant les modalités
de cession de biens immobiliers appartenanta I'Etat et aux
Offices de promotion et de Gestion Immobiliere (OPGI) Mis en
exploitation avant le 1*7 Janvier 2004 (modifie et compléete).
Décret Exécutif n°15-211 du 26 chaoual 1436 correspondant au
11 3ot 2015 modifiant et complétant le décret exécutif n® 03-
269 du 08/07/2003 fixant les modalites de cession de biens
immobiliers appartenanta |’'Etat et aux Offices de promotion et
de Gestion Immobiliere (OPGI) Mis en exploitationavant le 12
Janvier 2004 .

-Arrété Interministériel du 27 Janvier 2004 fixant les parametres
de determination de |a valeur venale dans le cadre de |a cession
des biens Immobiliers appartenant a I'Etat et aux Offices de
promotion et de Gestion Immobiliere (OPGI) Mis en exploitation
avant le 1* Janvier 2004 (modifie et compléete). |

II-OU S"TADRESSSER POUR L'ACHAT DU BIEN :
Les unites de gestion de I'office de promotion et de gestion

immobiliére (OPGI) territorialement compétente (BOUIRA
LAKHDARIA, AIN BESSEM,SOURELGHOZLANE, BECHLOUL,

ELHACHIMIA, MCHEDALLAH, KADIRIA, HAIZER, BIR GHBALOU).

lll- CONDITIONS ET MODALITES DE CESSION :

sont cessibles, les biens immobiliers (logements et commerces)
Receptionnes ou mis en exloitation avant le 1*7 Janvier 2004.

Le postulant dépose le dossier aupres des unités de gestion de

I’'OPGI et doit comprendre :
-Une demande d’'acguisition manuscrite.

-Le contrat de location du bien immobilier.
-Attestation de mise a jour des loyers.

-Acte de naissance n® 12 du postulant.

-Une copie de |a piece d’'identité du postulant.
La commission de I’OPGI concernee se prononce sur la demande
dans un délai d’'un (01) mois, 3 compter de |a date de dépot du
dossier.

La décision, le prix de cession et une souscription a I’acguisition

sont notifiés au postulant par lettre recommandeée avec accuse
de reception.

IV- APRES ACCEPTATION DELADEMANDEVOUS DEVEZ:

*Remettre 'engagement de souscription signe et legalisea la

commissionde 'OPGI, dans un délai d'un (01) mois, faute de
quoi, votre demande sera annulée.

*Toute nouvelle demande d’'achat sera soumise au
renouvellement de tout le dossier.

V-EN CAS DEREFUS DE LA DEMANDE

Vous deposerez un recours devant la commisionde recours de la
direction de wilaya chargeée du logement, dans un délai d’'un (01
mois, a compter de la date de notification du refus.

La commission de recours de |a direction de Wilaya estchargee
d’examiner et de se prononcer surles recours introduits par les
postulants dans un delai de guinze (15) jours, a compter de |a
date de la saisine.

VI-AVANTAGES :

Les loyers principaux verseés de |a date d’occupation , pour les

logements uniguement, sont defalgues du prix de cession.
Deux options d’achat sont envisagees

1-Achat au comptant :

Le prétendant béneficie d’'un abattement de 10% sur le prix de
cession.
2-Achat a tempérament :

Le delai de payement du prix de cessionest de 20 Ans maximum,

Dans ce cas, un apport de 5% du prix de cession doit étre versé a
la conclusion du contrat de vente.

Tauxd'intérét de 1% an prévu sur le capital restant.

Péeriode inférieure ou égale a 03 ans,abattement de 7% période
superieure a 03 ans et inférieure ou égalea S ans abattement de
5%.

- Abattement de 40% au profit des moudjahidines et les ayants
droit.

VII—-QUI EVALUE LE BIEN IMMOBILIER ?

Les services de la Direction des domaines territorialement
competents, sur la demande de |la commission.

VIHI-COMMENT ESTDETERMINE LE PRIX DE CESSION :

La détermination du prix de base de cession réesulte de I'application
du prix moyens de reference fixea 12000 DA le N aussi par les
coefficiants de zone , de sous zone de catégorie et de vetuste .
IMPORTANT

* Le prix de cession de reféerence du metre carrée estramener de
14.000 a 12.000 DA

*Les Biens immobiliers appartenant aux collectivités territoriales
locales ne sont pas concernes par les dispositions du présent decret
.*sont exclus du champ d’application du dit décret les logements
de fonction etles biens immobiliers classés OuU eninstance de
classementdans le patrimoine culturel (situés dans des zones
sauvegardees ).

*sont exclus du bénéfice des dispositions en matiere de
defalcation du montant des loyers verses et d’abattement sur le
prix de cession, les postulants a I'achat d’'un logement dans le
présent décret, ayant déja acquis un bien auprés de I'Etat ou
béneéficié d’'une_aide financiere en matiere d’habitat.

*La cession des locaux commerciaux n’est pas concerne par les
dispositions prévues en matiere d’'abattement sur le prix de
cession et de defalcation des loyers verses, le delai du paiement
du prix de cession estde 20 ans maximum..

*Toute échéance non réglée un (01) mois apreés son arrivée a
terme est majoree de 0,5% et a déefaut de payement six
mensualités consécutives, |a cession estannulée et les
mensualités déja versees seront acguises au service cessionnaire.

Les effets de ces dispositions prennentfin

Le 31 Decembre 2017
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